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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO PARA
CAMARA MUNICIPAL DE ITAITUBA

PROJETO DE LEI APROVADO N° 209/2023

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO
SOLO PARA FINS DE CHACREAMENTO DE
SITIOS DE RECREIO NO PERIMETRO
URBANO MUNICIPAL E DE EXPANSAO
URBANA DO MUNICIPIO DE ITAITUBA-PARA
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Itaituba, Estado do Pard, faz saber que a Camara Municipal
de Itaituba, aprova e eu sanciono e publico a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° O parcelamento do solo para implantacdo de empreendimentos de
chacreamento particular no territério do Municipio de Itaituba sera feito na forma de
sitios de recreio mediante implantacao e aprovacao de projetos, atendidos 0s requisitos
desta Lei.

Paragrafo Unico. As areas destinadas aos parcelamentos para fins de chacreamento
integrardao a Zona Especial para Implantacdo de Chacreamento - ZEIC.

Art. 2° Cada chacara com seus acessorios correspondera a uma unidade auténoma de
propriedade exclusiva do adquirente e as vias, calcadas, areas verdes e outras areas
serdo de uso comum da area de chacreamento.

Art. 3° A aprovacao do projeto de parcelamento para fins de chacreamento devera ser
precedida de licenciamento ambiental, sendo a Licenca Prévia Ambiental a condicéo de
admissibilidade do exame do projeto de chacreamento.

Art. 4° O projeto de parcelamento deve ser aprovado pelo Poder Executivo Municipal
ouvido obrigatéria e previamente a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
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Paragrafo unico. As areas destinadas aos parcelamentos para fins de chacreamento
integrardo a Zona Especial para Implantacdo de Chacreamento - ZEIC, a ser instituida
no Plano Diretor, apds aprovacao prévia do projeto de chacreamento.

Art. 5° A area destinada a implantacdo do chacreamento passara a condicdo de area
urbana, ficando as chécaras sujeitas a incidéncia do Imposto Predial e Territorial
Urbano - IPTU.

Art. 6° Para os efeitos do disposto nesta Lei, adotam-se as seguintes defini¢des:

l. Area urbana: a parcela do territorio, continua ou nao, incluida nos perimetros
urbanos pelo plano diretor ou lei municipal especifica;

Il. Gleba: o imével que ainda néo foi objeto de parcelamento do solo;

Il Sitios de recreio: a unidade imobiliaria resultante de chacreamento, onde séo
permitidas apenas agricultura doméstica e criacdo de animais em pequena escala
sujeito a controle do Poder Publico, com finalidade preponderante para o lazer e o
descanso;

IV. Chacreamento: a divisdo de gleba em chacaras, com abertura de novas vias
publicas ou logradouros publicos;

V. Areas destinadas a uso publico: aquelas referentes ao sistema viario, a
implantacdo de equipamentos comunitarios, aos espagos livres de uso publico e a
outros logradouros publicos;

VI. Equipamentos comunitérios: os equipamentos de educacdo, cultura, saude,
seguranca, esporte, lazer e convivio social,
VII. Infraestrutura bésica: arruamento, os equipamentos de abastecimento de agua

potavel, disposicdo adequada de esgoto sanitario, distribuicdo de energia elétrica,
iluminacdo publica, sistema de manejo de aguas pluviais e coleta e destinagdo correta
dos residuos solidos;

VIIl. Infraestrutura complementar: rede de telefonia, de fibra 6tica e outras redes de
comunicacdo, rede de gas canalizado e outros elementos ndo contemplados na
infraestrutura bésica,;

IX.  Autoridade licenciadora: o Chefe do Poder Executivo municipal responsavel
pela concesséo da licenga do parcelamento do solo para fins de chacreamento;

X. Licenca: ato administrativo pelo qual a autoridade licenciadora autoriza e
estabelece as condicfes e restricdes de natureza urbanistica e ambiental que devem
ser obedecidas pelo empreendedor para implantar, alterar, ampliar ou manter
parcelamento do solo para fins de chacreamento ou para proceder a sua regularizacao;
XI.  Zona_especial para implantacdo de chacreamento (ZEIC): é&reas de
urbanizagdo especifica, disposta em Lei municipal e criadas mediante Decreto do
Poder Executivo, permitida ao parcelamento para implantacdo de chacreamento, nos
termos desta Lei e do disposto no art. 3° da Lei n® 6.766/79;

XIl.  Empreendedor: o proprietario do imével a ser parcelado, que responde pela
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XIll. Coeficiente de aproveitamento: percentual entre o total das areas construidas
sobre a area do terreno;

XIV. Taxa de ocupacdo: relacdo entre a maior area de projecao da edificacdo sobre
a area total do terreno;

XV. Parcelamento consolidado: parcelamento do solo implantado sem autorizacao
do 6rgdo competente, identificado como passivel de regularizacdo por atender aos
requisitos minimos estabelecidos por esta Lei;

XVI. Areaverde: espaco especifico em que predomina a natureza e a vegetacao
arborea;

XVII. Duto: estrutura tubular por onde escoam determinados liquidos e matérias
organicas;

XVIII. Memorial descritivo: descricgdo de todas as caracteristicas de um projeto
arquiteténico, especificando os materiais que serdo necessarios a obra, da fundacao ao
acabamento;

XIX. Crogui: esboco para exemplificar as ideias iniciais a respeito do projeto desejam
criar,

XX. FEitofisionomia: flora caracteristica de uma regiao.

Paragrafo unico. Além do proprietario do imovel, admitem-se como empreendedores:

I- 0 compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou o
foreiro, desde que o proprietario expresse sua anuéncia em relacdo ao
empreendimento e sub-rogue-se nas obrigagcbes do compromissario comprador,
cessionario ou promitente cessionario, ou do foreiro, em caso de extingdo do contrato;
II- o Poder Publico, quando proprietario do imével a ser parcelado, ou nos casos de
imissdo prévia na posse com o objetivo de implantacdo de parcelamento habitacional
ou de regularizacdo fundiaria de interesse social,

ITI- a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imével a ser parcelado
ou pelo Poder Publico para executar o parcelamento ou a regularizacéo fundiaria, em
forma de parceria, sob o regime de obrigacdo solidaria, devendo o contrato ser
averbado na matricula do imovel no Oficio do Registro de Imdveis competente.

CAPITULO II
DAS RESTRICOES
Art. 7° N&o sera permitido o chacreamento de areas:

I. alagadicas ou sujeitas a inundacao;

Il. alagadicas ou continuas a mananciais, cursos d’agua, represas e demais recursos
hidricos sem a prévia manifestacédo das autoridades competentes;

Ill. necessérias a conservacdo ambiental, como as éareas de cobertura vegetal
significativa, topos dos morros e matas ciliares, & defesa do interesse cultural e/ou
paisagistico, como as Areas de Interesse Especial Ambiental, definidas pelo
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IV. necessarias a implantacdo de planos, programas e projetos essenciais ao
desenvolvimento do Municipio;

V. sem condi¢des de acesso e/ou atendimento por infra-estrutura basica adequada;
VI. cujas condi¢bes geologicas e hidrologicas ndo aconselhem a edificacao;

VII. cuja declividade natural seja igual ou superior a 50,00% (cinquenta por cento);

VIIl. que tenham sido aterradas com material nocivo a saude publica, antes de serem
saneadas ou remediadas;

IX. que apresentem condicBes sanitarias inadequadas devido a poluicdo, até a
correcdo do problema.

Paragrafo unico. Nao serdo permitidos desmembramentos ou desdobro das chacaras,
apos a aprovacao do chacreamento.

CAPITULO Il
DOS REQUISITOS

Art. 8° Os projetos de novos chacreamentos de que trata esta Lei deverao atender aos
seguintes requisitos:

I.  chacaras com area minima de 1.000m? (mil metros quadrados);

II. percentual de 1,00% (um por cento) da gleba devera ser destinada a area verde;
lll. reservar uma faixa de 10,00m (dez metros) sem edificacdo em cada lateral das
faixas de dominio publico das estradas/rodovias (do eixo), linhas de transmissao de
energia e dutos;

IV. vias abertas e sinalizadas, com declividade maxima estabelecida na legislacédo
vigente que dispde sobre sistema viario;

V. implantacdo de vias de circulacgdo e acesso as chacaras, calgcadas ou
cascalhadas, conforme descrito no projeto aprovado;

VI. demarcacgdo dos logradouros, areas comuns, quadras e chacaras com instalacdo
de marcos em concreto;

VII. contencdo de encostas, se necessario, instaladas mediante projeto especifico sob
responsabilidade técnica de profissional habilitado;

VIll. obras de escoamento de aguas pluviais mediante projeto especifico sob
responsabilidade técnica de profissional habilitado, compreendendo as galerias, curvas
de nivel e respectivos acessorios, além de outros que se fizerem necessarios, de forma
a garantir a preservacdo do solo e do ambiente, mediante projeto especifico sob
responsabilidade técnica de profissional habilitado;

IX. arborizacdo das vias de circulacdo e areas destinadas ao sistema de lazer;

X. implantacdo de rede de energia elétrica nas vias publicas e domiciliares, conforme
projeto aprovado pela empresa concessionaria;

Xl. licenca ambiental do 6rgdo estadual e/ou municipal.

XIl. o servico de coleta e destinacéo final do lixo doméstico sera de responsabilidade
do Poder Publico.
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XIlI.  Art. 9° Juntamente com o0 projeto que contemple as exigéncias especificadas no
artigo 8°, devera o empreendedor providenciar:

I.  matricula do imével, Certiddo Vintenaria e Negativa de Onus Reais da gleba;

II. planta altimétrica do imovel contendo todos os elementos topograficos tais como
curvas de nivel, sistema viario existente, poligonal memorizada do terreno,
afloramentos, grotas, rios, redes e linhas de energia, ferrovias, dentre outros, assinada
pelo responsavel técnico;

lll. planta planimétrica do pré-projeto do chacreamento, assinada pelo responsavel
técnico com ART;

IV. memorial descritivo e croqui da area total onde sera criada a Zona Especial para
Implantacdo de Chacreamento (ZEIC), assim como das chécaras individualizadas, com
ART;

V. as plantas apresentadas deverao estar georreferenciadas ao sistema geodésico de
referéncia no formato impresso e digital;

VI. certiddes negativa federal, estadual e municipal,

VII. cronograma fisico de execugéo das obras de infraestrutura;

VIIl.  comprovante de pagamento da taxa municipal para vistorias;

IX. assinatura do termo de compromisso em que o empreendedor obriga-se a:

a) arcar com o custo das obras e servicos a serem implantados no imovel parcelado
ou realiza-los sob sua responsabilidade, de acordo com autorizacdo do municipio e nos
prazos assinalados para tanto, observadas as diretrizes estabelecidas no projeto
aprovado;

b) facilitar a fiscalizacdo permanente dos érgaos municipais durante toda a execucéo
das obras e servigos;

c) nao promover a alienacdo dos terrenos enquanto nao der cumprimento as
exigéncias constantes do projeto aprovado, e quando forem os mesmos objetos de
promessa de compra e venda, fazer constar do respectivo contrato a obrigacdo do
vendedor de concluir as obras de urbanizacdo no prazo estipulado pela Administragcéo
Municipal;

8 1° As areas de Preservacdo Permanente deverdo ser respeitadas de acordo com o
art. 4°, da Lei Federal n.° 12.651, de 25 de maio de 2012.

§ 2° A reserva legal do imovel podera integrar o empreendimento exclusivamente como
area verde.

Art. 10. O prazo para execucdo de todas as obras e servicos previstos para o
empreendimento devera constar do projeto apresentado; ndo constando, sera fixado
guando da aprovacdo do mesmo, em carater de imprescindibilidade, ndo podendo
exceder a 24 (vinte e quatro) meses, prorrogavel por igual periodo com justificativa
prévia, contados a partir da assinatura do termo de compromisso.

Art. 11. As edificacdes, passeio e arruamento deverdo observar as diretrizes previstas

no Plano Diretor e Cédigo de Posturas do Municipio. DIRCEU
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Art. 12. O projeto sera protocolado na Secretaria Municipal de Arrecadacao e Tributos,
gue o encaminhard aos setores competentes para analise e parecer conclusivo sobre a
legalidade e possibilidade ou n&do do deferimento pelo chefe do Poder Executivo,
atentando-se aos critérios previstos nesta lei, ouvidos caso necessério, 0s profissionais
da érea de engenharia e assessoria juridica do Municipio.

Paragrafo Unico. Qualquer 6rgdo do Municipio podera solicitar diligéncias ao
empreendedor para saneamento de duvidas ou apresentacdo de adequacdes e/ou
retificacées no projeto.

Art. 13. Analisada a documentacéo, e sendo o parecer da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente e Mineracdo pela possibilidade do deferimento, por ato da autoridade
licenciadora serd emitida Licenca prévia, devendo o Poder Executivo promover o
encaminhamento de projeto de lei para fins do disposto no artigo 5° da presente Lei.

Paragrafo Unico. Somente ap6s a promulgacao da Lei, e descaracterizacdo do imovel
como rural perante os érgaos competentes, havera a expedi¢do do Alvara autorizando
a implantacdo do empreendimento.

Art. 14. O empreendedor obriga-se a comprovar perante o Municipio a inscricdo do
chacreamento no Cartorio de Registro de Imdveis.

§ 1° Decorrido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias do Alvara autorizativo da
implantacdo do empreendimento sem que tenha sido comprovada a inscricdo do
chacreamento no Cartorio de Registro de Imoveis, fica automaticamente cancelada sua
aprovacdo, expedindo-se comunicacdo aos interessados e ao oficio do Registro
Imobilidrio competente, que sera divulgada no portal do Municipio e publicada no Diario
Oficial, salvo se deferida a sua prorrogacédo, mediante requerimento do interessado
protocolado em data anterior ao seu vencimento.

§ 2° O pedido de prorrogacao devera ser protocolado até 30 (trinta) dias antes do prazo
estipulado no Paragrafo Primeiro. Caso o Poder Publico seja omisso e ndo decida no
prazo de 30 (trinta) dias corridos, o prazo disposto no Paragrafo anterior fica
prorrogado automaticamente por igual periodo

CAPITULO IV
DA RESPONSABILIDADE DO EMPREENDEDOR
Art. 15. So de responsabilidade do empreendedor:

I. abertura e terraplanagem de todas as ruas, avenidas e logradouros constantes do
Projeto aprovado; DIRCEU s onets
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Il. demarcacao das chacaras e quadras;

lll. obras de escoamento de &guas pluviais, conforme os parametros técnicos de
elaboracao do projeto de drenagem;

IV. contencédo de encostas;

V. implantacdo de rede de distribuicdo de energia e iluminacdo publica, de acordo
com projetos aprovados pela concessionéria de energia elétrica;

VI. pavimentacdo das vias publicas, conforme definido no projeto aprovado, com um
dos seguintes materiais: cascalho, pedra irregular, poliédrico, asfalto ou placas de
concreto;

VII. fixag&o de placa de identificagdo no local, contendo o nome do empreendimento, o
namero do processo administrativo e do responsavel técnico pelo projeto e pela
execucao, além do numero do alvara de construcdo e autorizativo.

8§ 1° A contencdo de encostas e a drenagem pluvial serdo exigidos apenas quando
critérios técnicos assim o determinem.

§ 2° Fica autorizado o uso de fossas sépticas, dentro dos padrdes estabelecidos pela
norma técnica vigente, sendo que a responsabilidade pela construcdo das fossas
sépticas em cada unidade de chacara é do adquirente/promissario comprador.

Art. 16. ApOs a execucao do projeto, sera de inteira responsabilidade do Poder Publico,
a obrigacao de executar:

I. os servigcos de poda e manutencao das arvores, sempre que necessario;

II. a manutencéo e conservacao das vias publicas de circulacédo, do calcamento e da
sinalizac&o de transito;

lll. a coleta e remocdo de lixo domiciliar, que deverd ser depositado em local
apropriado, devidamente licenciado para tal finalidade, ou em local de transbordo
aprovado pela Prefeitura do Municipio;

IV. alimpeza das vias de circulagdo em permisséo de uso ao chacreamento;

V. tratamento e destinacdo final dos efluentes liquidos sanitarios gerados no
chacreamento;

VI. prevencao de sinistros;

VII. outros servicos que se fizerem necessarios a conservacdo, manutencdo e
utilizacdo do chacreamento;

VIIl. garantir a acdo livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas que
zelam pelo bem-estar da populacéo;

IX. as vias de acesso ao empreendimento;

X. manter os servicos de agua e esgoto e de energia elétrica, de protecdo e
conservacao das areas de reserva legal e de preservagdo permanente.

Art. 17. O contrato padrdo de compromisso de compra e venda das unidades
imobiliarias resultantes do parcelamento de que trata esta Lei deverdo conter,
obrigatoriamente, clausula prevendo expressamente a obrigacdo do adquirente em
contribuir para o cumprimento das obriga¢des constantes do artigo 16 da presente Lei,
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para a manutencdo das vias, logradouros e demais bens publicos em permissao de
uso, na forma estabelecida nesta Lei.

CAPITULO V
DAS EDIFICACOES

Art. 18. As vias de circulagcdo de qualquer parcelamento deverdo articular-se com as
vias adjacentes oficiais, existente ou projetadas, harmonizar-se com a topografia local e
atender as demais disposicdes de Lei e as estabelecidas em legislacao prépria.

Art. 19. As edificacbes em cada chacara deverdo seguir as seguintes diretrizes:

I- taxa de ocupacdo maxima de 40,00% (quarenta por cento);
II- obrigatoriedade de observancia dos seguintes afastamentos minimos, em relagéo a
construcao:

a) recuo de 5,00m (cinco metros), medidos a partir da margem de arruamento, para o
alinhamento frontal;

b) recuo minimo de 2,00m (dois metros) em relacao as divisas laterais;

c) recuo minimo de 1,00m (um metro) em relacdo as divisas de fundos;

lll- permissdo para construcdo de muros de arrimo, com limites de execucdo até a
altura maxima determinada em lei;

IV- garantia de area de permeabilidade do solo de no minimo, 50,00% (cinquenta por
cento) da &rea construida.

CAPITULO VI
DA ENTREGA DAS OBRAS

Art. 20. As obras executadas pelo empreendedor serdo fiscalizadas a qualquer tempo
pelos 6Orgdos municipais competentes e diretamente envolvidos no processo de
licenciamento, os quais poderdo exigir as adequacbes necessarias para que seja
cumprido o projeto aprovado.

§ 1° Estando concluidas, o empreendedor solicitara a vistoria final e de recebimento
das obras, o que devera ocorrer em até 45 (quarenta e cinco) dias, contados do
protocolo da solicitacdo, sendo que a autoridade licenciadora designara dia e hora para
a verificacdo conjunta, convocando 0s demais 0rgdos e secretarias municipais
envolvidos no processo respectivo, de tudo lavrando-se termo circunstanciado.

§ 2° As eventuais corre¢bes e complementacdo de obras consideradas necessarias
pela vistoria conjunta serao comunicadas pela Prefeitura ao empreendedor, pog eSeritO..q .
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§ 3° As corregdes exigidas, nos termos do paragrafo anterior, interrompem o prazo
previsto no § 1° para o recebimento das obras, recomecando a contar apos a adogao
das providéncias por parte do empreendedor.

Art. 21. Cabe ao empreendedor solicitar a averbacdo do termo de vistoria e
recebimento de obras na matricula em que se acha registrado o parcelamento, no
prazo maximo de 90 (noventa) dias apos a sua expedicao.

Art. 22. Os 6rgaos e entidades da administracdo direta e indireta municipal, bem como
0S concessionarios ou permissionarios de servi¢cos publicos municipais, subordinam-se
aos prazos e condicdes estabelecidos nesta Lei.

CAPITULO VII
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 23. A execucdo de atividades destinadas ao parcelamento do solo rural, sem a
prévia aprovacao da Prefeitura do Municipio, ensejara a imediata intervencéo, devendo
a Autoridade Administrativa ou a quem for delegada a funcao, notificar os responséaveis
para a imediata paralisacdo de todas as intervengdes realizadas e concedendo o prazo
de 15 (quinze) dias Uteis para apresentacao de defesa escrita.

§ 1° Verificado o descumprimento da ordem de paralisagéo, a autoridade administrativa
determinara a interdicdo do parcelamento irregular, inclusive mediante a utilizagdo do
poder de policia administrativa, caso necessério, e comunicara a Autoridade Policial
para providéncias.

§ 2° Transcorrido o prazo que alude o caput do presente artigo e verificando-se o
descumprimento da ordem de paralisacdo, sera imediatamente lavrado o auto de
infracdo e imposi¢céo de multa.

Art. 24. Cumpridas as medidas previstas para a interdicdo do empreendimento, o
interessado tera 15 (quinze) dias uteis, contados da comprovacdo do integral
cumprimento da ordem expedida pelo poder publico municipal, para requerer junto ao
orgao competente a abertura do processo de regularizacdo do empreendimento.

Art. 25. Nao cumprida a ordem de paralisacdo ou, se cumprida, nao for adotada pelo
empreendedor a providéncia contida no artigo anterior, ser-lhe-do aplicadas as
seguintes sancgoes, isolada ou cumulativamente:

I. multa de 30 (trinta) a 500 (quinhentos) UFM - Unidade Fiscal do Municipio por metro

guadrado de parcelamento irregular; DIRCEU oo

II. interdicdo definitiva do empreendimento; BIOLCHI: 5ot
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lll.multa diaria no valor de 30 (trinta) a 500 (quinhentas) UFM - Unidade Fiscal do
Municipio, em caso de descumprimento da interdicdo proviséria ou definitiva.

§ 1° As medidas aplicadas e penalidades previstas neste capitulo serdo adotadas no
ambito de processo administrativo instaurado para apuracdo da ocorréncia de
parcelamento clandestino, observada a legislacdo municipal aplicavel a respeito, o
contraditério e a ampla defesa.

8§ 2° Nao havendo prazo especifico previsto em Lei ou regulamento, sera de 15
(quinze) dias Uteis o prazo para manifestacdo da parte intimada.

8§ 3° A autoridade administrativa, confirmado o auto de infracdo e imposicao de multa,
devera assinalar prazo nao superior a 30 dias Uteis para o pagamento da multa.

§ 4° Nao sendo quitada a multa no prazo assinalado, sera desde logo inscrita em
Divida Ativa e promovida a cobranca judicial ou extrajudicial, inclusive com a inscri¢cao
do devedor em cadastros de protecdo ao crédito de natureza publica ou privada bem
como podera ser a respectiva Certidao de Divida Ativa - CDA protestada.

Art. 26. A ndo conclusao da totalidade das obras de urbanizacdo previstas no projeto
aprovado, dentro do prazo estipulado no Termo de Compromisso, sujeita o
empreendedor responsavel ao pagamento de multa de 5 (cinco) a 50 (cinquenta) UFM
- Unidade Fiscal do Municipio por dia de atraso.

Art. 27. Os projetos cuja aprovacdo tenha caducado e aqueles para os quais tiver
havido reversdo da area, ndo poderédo ser objeto de novo pedido de aprovagédo pelo
prazo de 2 (dois) anos.

Art. 28. Os proprietarios ou empreendedores de projetos aprovados e ndo executados
ou em relacdo aos quais forem identificadas irregularidades no processamento da
licenca concedida, ndo poderéo pleitear novo parcelamento do solo, ainda que sobre
outra area, enquanto persistirem pendéncias legais a serem solvidas ou obras a serem
executadas para eliminacdo ou mitigacdo dos impactos gerados pelo empreendimento
frustrado.

Art. 29. Verificado o descumprimento das obrigacdes previstas no projeto aprovado,
impostas como condicionantes ou decorrentes de lei, 0 empreendedor e o proprietario
da area serdo notificados para que providenciem o seu cumprimento, assinando prazo
para tanto; persistindo a inadimpléncia por periodo igual ou superior a 60 (sessenta)
dias, responderéo pelas sang¢des previstas no artigo 25 desta Lel.
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Art. 30. As sancfes aqui previstas serdo aplicadas sem prejuizo as sanc¢des previstas
no Cddigo de Obras e no Cddigo de Posturas do Municipio, por violacdo as regras
neles previstas.

CAPITULO VII
DA REGULARIZACAO DOS CHACREAMENTOS CONSOLIDADOS

Art. 31. Os parcelamentos dos solos correspondentes a chacreamentos consolidados
implantados anteriormente a vigéncia desta Lei, para fins de regularizacéo, deverao
apresentar projetos que conterdo, no minimo:

I. levantamento topogréafico georreferenciado, subscrito por profissional legalmente
habilitado, acompanhado de ART ou de RRT, que demonstrard as unidades, as
construcdes, 0 sistema viario, as areas comuns, 0s acidentes geograficos e os demais
elementos caracterizadores do chacreamento a ser regularizado;

Il. planta do perimetro do chacreamento consolidado;

lll. estudo preliminar das desconformidades e das situa¢des juridicas, arquitetbnico e
ambiental;

IV. projeto arquiteténico;

V. memorial descritivo;

VI. proposta de solucbes para questdbes ambientais, arquitetdbnicos e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VII. estudo técnico para situacao de risco, quando for o caso;

VIII.  estudo técnico ambiental, quando for o caso;

IX. cronograma fisico de servicos e implantacdo de obras de infraestrutura essencial,
compensacdes arquitetonicas, ambientais e outras, quando houver, definidas por
ocasido da aprovacéao do projeto de regularizacao;

X. termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis para cumprimento do
cronograma fisico, definido no inciso IX.

§ 1° Na regularizagdo do chacreamento consolidado que ja possua a infraestrutura
essencial implantada e para o qual ndo haja compensacfes arquitetbnicas ou
ambientais ou outras obras e servicos a serem executados, fica dispensada a
apresentacdo do cronograma fisico e do termo de compromisso previstos nos incisos
IX e X do caput.

8 2° Na hipotese a que se refere o 8§ 1° constara no alvara de aprovacdo do
chacreamento regularizado que o mesmo ja possui a infraestrutura essencial definida
no 8§ 1° do art. 31, desta Lei e que ndo existem compensac¢fes arquitetdbnicas ou
ambientais ou outras obras e servi¢cos a serem executados.

§ 3° O projeto de regularizacdo considerara as caracteristicas da ocupacéo e da area
ocupada para definir parametros arquitetnicos e ambientais especificos, alégﬁfgs] s dtor
identificar os lotes, as vias de circulagdo e as areas destinadas a Uso comum.  43gp74 2
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Art. 32. O projeto arquitetbnico de regularizacdo do chacreamento consolidado
indicara, no minimo:

I. as areas ocupadas, o sistema viario e as unidades imobiliarias existentes e
projetados;

II. as unidades imobiliarias a serem regularizadas, as suas caracteristicas, a area, as
confrontacdes, a localizacdo, o nome do logradouro e o numero da designagéo
cadastral;

lll. as unidades imobiliarias edificadas a serem regularizadas, as suas caracteristicas,
a area dos lotes e das edificacdes, as confrontacdes, a localizacdo, o nome do
logradouro e o numero da designacao cadastral;

IV. quando for o caso, as quadras e as suas subdivisdes em chacaras ou as fracdes
ideais vinculadas a unidade regularizada,;

V. os logradouros, os espacos livres, as areas destinadas aos edificios comuns e
outros equipamentos, quando houver,

VI. as medidas de adequacao para correcao das desconformidades;

VIl. as medidas necessérias a adequacdo da mobilidade, da acessibilidade, da
infraestrutura e da relocacéo de edificacdes;

VIIl.  as obras de infraestrutura essenciais, quando necessarias;

IX. outros requisitos que sejam definidos pelo Poder Publico municipal;

X. projeto contemplando a regularizagcdo da area verde ou adequacdo da mesma,
possibilitando a compensacdo ambiental ou compra de outra area com a mesma
fitofisionomia ou conversdo em pecunia.

8 1° A regularizacdo podera ser implementada por etapas e abranger o chacreamento
consolidado de forma total ou parcial.

8 2° Na regularizacdo dos chacreamentos consolidados, as edificagbes ja existentes
nas chacaras poderdo ser regularizadas, a critério do Poder Publico municipal, em
momento posterior, de forma coletiva ou individual ou convalidadas.

§ 3° As obras de implantacdo da infraestrutura essencial, durante ou apos a conclusao
da regularizagéo.

8 4° O Poder Publico municipal definira os requisitos para elaboragdo do projeto de
regularizacdo, no que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma
fisico de obras e servigos a serem realizados.

8 5° A inexisténcia de regulamentacdo dos requisitos a que se refere 08 5° nao
impedira o processamento da regularizacao.

8 6°. A planta e o memorial descritivo serdo assinados por profissional legalmente
habilitado, dispensada a apresentacdo da ART no Conselho Regional de Engenharia e
Arguitetura ou do RRT no Conselho de Arquitetura e Urbanismo, quando o respormsseel
técnico for servidor ou empregado publico.

20
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Art. 33. O memorial descritivo do chacreamento consolidado contera, no minimo:

I. a descricdo do perimetro do chacreamento, com indicacdo resumida de suas
caracteristicas;

Il. a descrigdo técnica das unidades imobiliarias, do sistema viario e das demais areas
comuns que componham o parcelamento.

Art. 34. Na hipotese de nucleo urbano informal localizado em mais de um Municipio e
de ndo ser possivel o seu desmembramento, de forma que cada parcela fique
integralmente no territério de um Municipio, o projeto urbanistico devera assinalar a sua
divisao territorial.

8 1° Na hipotese de a divisao territorial atingir a unidade imobiliaria de modo que esta
fiqgue localizada em mais de um Municipio, os Poderes Publicos municipais poderao
instaurar os procedimentos da Regularizacdo de forma conjunta.

8 2° Nao instaurado o procedimento de forma conjunta, nos termos do 81° o Poder
Pdblico municipal que instaurar a regularizacdo indicard apenas as unidades
imobiliarias cuja maior porc¢ao territorial esteja situada em seu territério.

Art. 35. A Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Mineragdo, a Secretaria Municipal
de Infraestrutura e a Secretaria Municipal de Arrecadacgéo e Tributos, em conjunto ou
isoladamente, deverdo fiscalizar o cumprimento da presente Lei, encaminhando a
Procuradoria do Municipio, para que sejam tomadas medidas judiciais cabiveis, depois
de esgotadas as providéncias a seu cargo, relatorios circunstanciados sobre os
loteamentos consolidados, identificados e sobre o descumprimento de termos de
compromisso tomados no curso dos processos de licenciamentos dos
empreendimentos de que trata esta Lei.

Art. 36. O empreendedor ou os possuidores dos imdlveis chacreados de forma
consolidada terdo um prazo de dois anos, ap0s a publicacdo da presente lei, para
requerem a sua regularizacéo, sem a incidéncia de multa.

Paragrafo unico. Apds transcorrido o prazo fixado no caput sera fixada uma multa no
valor equivalente a 10 (dez) UFMs por més, aos pedidos de regularizacao.

CAPITULO IX
DO PROJETO DE CHACREAMENTO

Art. 37. O Projeto de parcelamento do solo rural para chacreamento sera previamente
submetido, na forma do art. 12 e seguintes desta Lei, a apreciacdo da Seetetaria, .. iom

Municipal de Meio Ambiente. BIOLCHI:4 58 cimio07aasn
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8§ 1° Todo o processamento do Projeto de Chacreamento, terd o prazo de 90 (noventa)
dias uteis, a contar da data do Protocolo na forma do art. 12, desta Lei, para apreciacao
e decisdo favoravel ou ndo do projeto, com a expedicdo de Alvara.

§ 2° Decorrido o prazo estipulado no paragrafo anterior, sem decisdo administrativa,
considerar-se-a, automaticamente aprovado o Projeto de Chacreamento.

Art. 38. Os projetos e requisitos previstos nesta Lei, deverdo obedecer as diretrizes
elaboradas pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e demais normas
estabelecidas na presente Lei.

§ 1° Previamente a elaborag&o dos projetos urbanisticos e ambiental de parcelamento
do solo rural para chacreamento, o empreendedor devera requerer a Prefeitura
Municipal, as diretrizes de parcelamento e uso do solo, devidamente justificada e com
documentagdo necessaria para analise.

8§ 2° O requerimento deverd ser apresentado em 03 (trés) vias, sendo 02 (duas)
protocoladas na forma do art. 12 e seguintes desta Lei e 01 (uma) via sera o
comprovante do empreendedor requerente.

§ 3° Acompanharéo o requerimento, 0s requisitos exigidos no art. 9°, desta Lei.

8§ 4° Qualquer inconformidade, sera dado prazo de 30 (trinta) dias uteis, para que o
requerente, corrija a irregularidade e/ou requisito desatendido.

8§ 5° O parecer técnico pela inviabilidade do empreendimento devera ser motivado,
fundamento e especificar item a item, as irregularidades e/ou requisitos desatendidos.

8 6° A abertura de prazo para complementagdo de documentos, fara acrescer o mesmo
prazo de que disp0e a autoridade para decidir sobre a aprovacéo do projeto.

Art. 39. Os projetos desaprovados ou que tenham sofrido correcbes poderdo ser
novamente submetidos ao crivo da municipalidade, sujeitando-se, neste caso, ao
trAmite previsto para os projetos apresentados pela primeira vez.

Paragrafo Unico. Em cada caso, poderao as autoridades municipais, aproveitar atos ja
praticados e documentos apresentados durante a avaliacdo do primeiro projeto
apresentado.

CAPITULO X
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Art. 40. A administracdo publica municipal, por meio das secretarias municipais citadas
nesta lei, sob o acompanhamento direto do prefeito municipal, resolverd questbes
técnicas quando omissa a legislacdo e regulamentos vigentes.

Art. 41. Esta Lei passa a fazer parte integrante do Plano Diretor do Municipio de
Itaituba-Para.

Art. 42. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se as
disposicfes em contrario.

GABINETE DO PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE ITAITUBA, Estado do
Para, em 12 de dezembro de 2023.
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